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DECYZJA Nr 23/2021
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 39 ust. 1i 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.
U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3 i 4 pkt 6, 9, art. 59 ust. 1,
art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) — dalej w skrécie: u.p.z.p. oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 735) - dalej w
skrocie: k.p.a.
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 04.05.2021 r. firmy Polska Energia Odnawialna Sp. z 0.0., ul. W. Gombrowicza
6H/3, 60-461 Poznan o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na ,Budowie Elektrowni
Stonecznej ,Strzygi” wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatce nr 106/2 o mocy do 1 MW, obreb Strzygi,
gmina Osiek”

ustalam
firmie Polska Energia Odnawialna Sp. z 0.0., ul. W. Gombrowicza 6H/3, 60-461 Poznan
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg towarzyszacq na dziatce
nr 106/2 — obreb Strzygi, potozonej w migjscowosci Strzygi, gm. Osiek, okreslonej w zataczniku graficznym
stanowigcym integralng czes¢ niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: budowa obiektu infrastruktury technicznej - elektrowni
fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg towarzyszacq w zabudowie produkcyjnej (produkcja energii
elektrycznej).

2. Ustalenia i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:

- budowa elektrowni fotowoltaicznej w postaci instalacji zespotu paneli fotowoltaicznych w ilosci 4000
szt. umieszczonych w rzedach na naziemnych stalowych konstrukcjach wsporczych zakotwionych w
gruncie, wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, w tym: kontenerowa stacjg transformatorowg
nn/SN o maksymalnej powierzchni zabudowy — 100 m2 i maksymalnej wysokoscig ~ 4 m, kontenerem
technicznym o maksymalnej powierzchni zabudowy - 100 m2 i maksymalnej wysokosci — 4 m
(dopuszcza sig instalacje dodatkowego kontenera technicznego o takich samych parametrach) oraz
ogrodzeniem o maksymalnej wysokosci 3,0 m n.p.t.,

- projektowana elektrownia niepowigzana technologicznie z inng elektrownia fotowoltaiczna,

- maksymalna taczna moc wszystkich projektowanych paneli — 1 MW,

- maksymalna powierzchnia zabudowy projektowanej elektrowni fotowoltaicznej — 1,878 ha,

- maksymalna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu — 1,878 ha,

- ograniczy¢ do minimum zabudowe dziatki objetej inwestycja, pozostawiajac co najmniej 60% jej
powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

- linie rozgraniczajace teren inwestycji - zgodnie z oznaczeniami na mapie stanowigcej zatgcznik
graficzny do niniejszej decyzji,



- przy budowie projektowanej elektrowni stosowaé wiasciwe odlegtosci od sieci uzbrojenia terenu i
innych urzadzen technicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami wiedzy technicznej; w
przypadku kolizji dopuszcza sie przebudowe tych sieci i urzadzen na warunkach uzgodnionych z ich
dysponentami,

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanej elektrowni fotowoltaicznej - zgodnie z
oznaczeniami na mapie stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej decyzj,

- inwestycja winna spetnia¢ przepisy okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn. zm.) i w aktach wykonawczych do ustawy oraz
odpowiada¢ wymaganiom przepiséw odrebnych,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspéiczesnej:

- inwestycja w rozumieniu wtasciwych przepiséw wymagata (przed uzyskaniem decyzji o warunkach
zabudowy) wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach; realizacje inwestycji nalezy
przeprowadzi¢ zgodnie z decyzjg Wojta Gminy Osiek z dnia 10.03.2021 r., symbol
RGPR.6220.18.2020,

- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,

- gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych wg zasad okreslonych przez Rade Gminy w Osieku,

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,

- W trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i
stosunkow wodnych,

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztaicanie elementow
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
przedmiotowej inwestyciji,

- jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé dziatania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, a w szczegolnosci przez kompensacije przyrodnicza,

- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymal wszelkie roboty mogace je uszkodzi€¢ lub zniszczy¢ i
niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, zgodnie z art. 32 ust. 1 i art. 33 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z pdzn. zm.), nalezy wstrzyma¢
wszelkie roboty mogace ten zabytek uszkodzi€ lub zniszczyé, przy uzyciu dostepnych $rodkéw
zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwiocznie zawiadomié o
znalezieniu tego przedmiotu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu, a jezeli nie jest to
mozliwe Wojta Gminy Osiek,

- przestrzegac innych warunkow wynikajacych z przepisow szczegdinych,

¢) ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

- zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach wydanych przez wiasciwego dysponenta sieci
elektroenergetycznej,

- obstuga w zakresie pozostatej infrastruktury technicznej - nie dotyczy,

- wigczenie projektowanej linii przesytowej do zewnetrznej sieci elektroenergetycznej na warunkach
uzgodnionych z dysponentem tej sieci,

- obstuga komunikacyjna dziatki objetej inwestycjq poprzez zjazd na publiczng droge gminng nr
080819C na warunkach uzyskanych od zarzadcy tej drogi,



d) ustalenia dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:

- uzyskac tytut prawny do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

- chroni¢ uzasadnione interesy dysponentow uzbrojenia terenu oraz dzialek sasiednich przed
pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
energii elektrycznej, Srodkéw tacznosci i kanalizacji sanitarnej (sie¢ energii cieplnej nie wystepuje),
przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- chroni¢ uzasadnione interesy dysponentéw dziatek sasiednich przed ucigzliwo$ciami powodowanymi
przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne i promieniowanie uwzgledniajac przepisy szczegoblne
dotyczace tych ucigzliwosci,

- chroni¢ uzasadnione interesy dysponentow dziatek sasiednich przed zanieczyszczeniami powietrza,
wody i gleby,

- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkdw uzytkowania nieruchomo$ci, na ktorej jest
Zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowa¢ ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu,
ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenéw sasiednich;
ucigzliwo$¢ powinna zamkna¢ sie w granicy dziatki, na ktérej bedzie realizowana niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktore zakiocatyby
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajgca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych ~ art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz.U. z 2020 r. poz. 1740 z pézn. zm.),

e) ustalenia dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych - nie dotyczy, ze wzgledu
na potozenie planowanej inwestycji poza terenami gorniczymi.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie stanowigcej
zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 04.05.2021 r. firma Polska Energia Odnawialna Sp. z 0.0., ul. W. Gombrowicza 6H/3,
60-461 Poznan wystapita z wnioskiem do Woéjta Gminy Osiek o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycii
polegajacej na ,Budowie Elektrowni Stonecznej ,Strzygi” wraz z infrastrukturg towarzyszacq na dziatce nr
106/2 0 mocy do 1 MW, obreb Strzygi, gmina Osiek”.

W zwigzku z tym, Ze dla terenu objetego inwestycjg gmina Osiek nie posiada aktualnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okre$lenie sposobow zagospodarowania i warunkoéw zabudowy
nastepuje w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktérej sporzadzenie powierza
sie osobie do tego uprawnionej. Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowat mgr Piotr Morczynski
posiadajacy uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 5 u.p.z.p.

Przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 3 u.p.z.p., dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepisdw odrebnych oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Na podstawie art. 143 ust. 2 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn.
Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pdzn. zm.) Wojt Gminy Osiek zaliczyt powyzszg inwestycje do urzadzen
infrastruktury technicznej. Tym samym Organ podzielit przewazajace stanowisko judykatury, iz elektrownie
fotowoltaiczne sq urzadzeniami infrastruktury technicznej, ktére zostato wyrazone w wyroku WSA w todzi z
dnia 16.07.2019 r. (sygn. akt Il SA/Ld 312/19) oraz w przytoczonych w tym orzeczeniu wyrokach NSA oraz
innych wojewddzkich sadéw administracyjnych (wyroki NSA: z dnia 27.09.2017r. sygn. akt Il OSK 158/16, z
dnia 13.09.2017r. sygn. akt || OSK 64/16, 21 czerwca 2017 r. sygn. akt Il OSK 2637/15, z 20 grudnia 2016 .
sygn. akt Il OSK 798/15, z 12 stycznia 2016 r. sygn. akt Il OSK 1070/14; z 4 lutego 2014 r. sygn. akt Il OSK
2129/12; z 13 listopada 2012 r. sygn. akt || OSK 762/12; wyrok WSA w Olsztynie z 30.01.2018r. sygn. akt lI
SA/Ol 929/17; wyrok WSA w Warszawie z 6.09.2017 r. sygn. akt IV SA/Wa 222/17 - dostepne
http://orzeczenia.nsa.gov.pl).



Analizujac  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Osiek, uchwalonego uchwatg nr XXVI11/152/2018 Rady Gminy Osiek z dnia 14 marca
2018 r., zmienionego uchwatg nr XV/96/2020 Rady Gminy Osiek z dnia 31 marca 2020 r., Wojt Gminy Osiek
stwierdzit, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji, ktéra wynikataby z przepisow
odrebnych. Nie ma zatem podstawy do obligatoryjnego zawieszenia postepowania w sprawie wydania
niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 u.p.z.p., w zwigzku z tym, Ze teren przeznaczony pod inwestycje jest
wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaje sig po
uzgodnieniu z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lednych oraz melioracji wodnych.
Projekt decyzji do uzgodnienia skutecznie dostarczono do Starostwa Powiatowego w Brodnicy w dniu
20-05-2021 r. Organ uzgadniajacy nie zaja} stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia, uznano wiec,
ze uzgodnienie zostato dokonane. Projekt decyzji do uzgodnienia skutecznie dostarczono PGW Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Toruniu w dniu 21-05-2021 r. Organ uzgadniajacy nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia, uznano wiec, ze uzgodnienie zostato dokonane.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 u.p.z.p., w zwigzku z tym, Ze teren przedmiotowej inwestycji nalezy do
obszaru przylegtego do pasa drogowego decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wkasciwym zarzadcg drogi
graniczacej z inwestycja. Teren ten przylega do drogi gminnej Gminy Osiek.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.



POUCZENIE

W celu uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy zlozy¢ wniosek do Starosty Brodnickiego.

Do wniosku nalezy dotgczy¢:

- 3 egz. projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego wraz z
opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek dotaczenia wynika z
przepisow odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwoleri i innych dokumentéw, oraz z
kopiami decyzji i zaSwiadczenia oraz z o$wiadczeniem, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.),

- o8wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- decyzje o wytaczeniu z produkcji rolnej terenu objetego inwestycjg w przypadku podlegajacym wymaganiom
przepiséw szczegbinych,

- niniejsza decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0sob
trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscig, przeznaczong na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o
ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja traci wazno$¢ jezeli inwestor nie uzyska prawa do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas
prowadzenia robét, badZ tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny wnioskodawca
uzyskat zgode albo pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycjg uchwalono plan miejscowy,
ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji, na podstawie i na zasadach okreslonych w rozdziale 10 k.p.a., stuzy stronom
odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu, ul. Targowa 13/15, ktore nalezy wnie$¢
za posrednictwem Wojta Gminy Osiek w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zatgczniki:

- mapa w skali 1:1000 - tylko wnioskodawca,

- analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu zawierajaca
cze$¢ tekstowg i graficzna,.

Otrzymujg;

1. Polska Energia Odnawialna Sp. z 0.0., ul. W. Gombrowicza 6H/3, 60-461 Poznar
2. Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzedu Gminy Osiek

3. Urzad Gminy Osiek - a/a.




Zatgcznik tekstowy,
do decyzji Nr 23/2021

ANALIZA
WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU
dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na
dziatce nr 106/2 - obreb Strzygi, potozonej w miejscowosci Strzygi, gm. Osiek.
Podstawa prawna: art. 53 ust. 3 i4 w zwigzku z art. 64 ust. 1 u.p.z.p.

1. Analiza warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1) teren objety inwestycja, oznaczony w ewidencji gruntéw Starostwa Powiatowego w Brodnicy
symbolami: RIVa, RIVb i RV (grunty orne) nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161);

2) teren objety inwestycjg sasiaduje od strony poinocno-wschodniej z publiczng drogg gminng, zatem
majq tu zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn.
Dz. U. 22020 r. poz. 470 z pdzn. zm.);

3) teren objety inwestycjg nie znajduje sie w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portow
i przystani, terenie gdrniczym, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, w parku
narodowym, na terenie ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzig, na
terenie zamknietym oraz dobr kultury, ani w obszarze objetym ochrong na podstawie przepisow o
ochronie przyrody;

4) inwestycja winna spetnia przepisy okre$lone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

(tekst jedn. 2020 r. poz. 1333 z pdzn. zm.) i w aktach wykonawczych do ustawy oraz odpowiada¢
wymaganiom przepiséw odrebnych i zasadom wiedzy techniczne;.

2. Analiza stanu faktycznego terenu objetego wnioskiem:

Teren objety wnioskiem stanowi niezabudowana nieruchomo$¢ rolna w postaci dziatki o powierzchni
1,8789 ha sktadajacej sie z uzytkow rolnych klasy IV i V.

Dziatka graniczy od strony pétnocno-wschodniej z publiczg drogg gminng nr 080819C, z ktérej moze
odbywac sig obstuga komunikacyjna tej dziatki: Dz‘ig@kégjest wrxorzystywana w sposob rolniczy, jako pole
uprawne. v g s g

3. Analiza stanu prawnego terenu objgtego wnioskie /-of

Teren objety wnioskiem stanowi dziatka o numerze ewidencyjnym 106/2, nalezaca do obrebu 0010
Strzygi w gminie Osiek. Dziatka wg ,informacji o dziatce” sporzadzonej przez pracownika Urzedu Gminy w
Osieku na podstawie ewidencji gruntdw Starostwa Powiatowego w Brodnicy stanowi wiasnos¢ pp.
Renaty i Marka Brodowskich.



ANALIZA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastruktura towarzyszaca na
dziatce nr 106/2 - obreb Strzygi, potozonej w miejscowosci Strzygi, gm. Osiek w zakresie warunkoéw,

o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 u.p.z.p.

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1588) przeprowadzono
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 u.p.z.p.

Charakterystyka obszaru objetego analiza;

1) analize charakterystycznych parametréw istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu oparto m.in. na
zataczniku graficznym sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 dotaczonej do wniosku i
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjno-kartograficznego Starosty Brodnickiego wykonanej w
dniu 19.04.2021 r.;

2) zgodnie z przepisami § 3 ust. 2 ww. rozporzadzenia granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ na kopii
mapy, o ktérej mowa w pkt. 1, w odlegtoéci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej
wnioskiem, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Jednakze ze wzgledu na to, iz planowang inwestycje
zaliczono do urzadzen infrastruktury technicznej, oraz ze na podstawie art. 61 ust. 3 u.p.z.p. brak jest w
tym przypadku wymogu stosowania przepiséow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2, to nie ma tez koniecznoSci
wyznaczania obszaru analizowanego wg przepisow § 3 ust. 2 i sporzadzania graficznych wynikow analizy
wskazanych w przepisach § 9 ust. 2 rozporzadzenia wykonawczego do ustawy.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuje:
1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 zachodzi
okolicznos¢ tacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla powyzszego zamierzenia
budowlanego;

2) teren objety inwestycja, oznaczony w ewidencji gruntow Starostwa Powiatowego w Brodnicy symbolami:
RIVa, RIVb i RV (grunty orne) nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i nielesne, stosownie do przepisow art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i le$nych (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161);

3) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Przepisy art. 61 ust. 1 pkt 112, ust. 2, 2a, 4i 5 u.p.z.p. w przypadku terenu objetego powyzsza inwestycjg
nie wymagajq zastosowania.

3. Wnioski do projektu decyz;ji:

1) wprowadzi¢ zabudowe produkcyjng dla terenu objetego wnioskiem;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanej elektrowni fotowoltaicznej — zgodnie z oznaczeniami

na mapie stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji;

3) ze wzgledu na charakter inwestyciji (punktowe obiekty infrastruktury technicznej wsparte na metalowych
stelazach oraz kontenerowa stacja transformatorowa i kontener techniczny) odstapiono od wyznaczenia
wskaznika wielkosci nowej zabudowy;
maksymalna powierzchnia zabudowy projektowanej elektrowni fotowoltaicznej - 1,878 ha;
maksymalna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu — 1,878 ha;
minimalna powierzchni terenu biologicznie czynnego — 60% w stosunku do powierzchni dziatki;
dostep komunikacyjny do drogi publicznej (gminnej nr 080819C) - bezposredni.
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Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 u.p.z.p. analize przygotowat mgr Piotr Morczynski posiadajacy uprawnienia
do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 5. ‘




