





UCHWARLANR ...............
RADY GMINY OSIEK

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Osiek, dla terenéw

potozonych we wschodniej czg$ci miejscowosci Osiek — Obszar B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.

z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15 1 art. 29 ustawy dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), po

stwierdzeniu, iz nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Osiek uchwalonego Uchwata Nr XXVIII/152/2018 Rady Gminy Osiek z dnia 14 marca
2018 t., zmienionego Uchwala Nt XV/96/2020 Rady Gminy Osiek z dnia 31 marca 2020 r., Rada Gminy Osiek
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1. Ustalenia ogdlne.

§1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Osiek, dla terenéw polozonych we

wschodniej czesci miejscowosci Osiek — Obszar B, zwana dalej planem.

§2. Integralng czescig uchwaly sa:

1)

2)
3)

)

rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 — zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaly;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

§3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania,

2) terenie — nalezy przez to rozumieC cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu

1 zasadach zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymis

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel takie przeznaczenie, ktére powinno

dominowa¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumied przeznaczenie uzupelniajace lub wzbogacajace

przeznaczenie podstawowe 1 nie kolidujace z nim;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym

dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli, linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza
okapow 1 gzymséw, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp 1 czgsci podziemnych obiektow
budowlanych, ktére moga by¢ wysunicte przed wyznaczona lini¢ zabudowy z uwzglednieniem
wymogoéw przepisow odrebnych, linie zabudowy nie dotycza sieci i urzadzen infrastruktury technicznej



(w tym kontenerowych stacji transformatorowych), ktérych lokalizacja powinna by¢ zgodna
z przepisami prawa budowlanego 1 przepisami odrebnymi;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej zimozielonej
oddzielajacej (w tym takze optycznie) tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;

7) zieleni przydroznej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, skladajaca si¢ z gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia, umieszczona w pasie drogowym w celu: estetycznym, ochrony drogi przed
zawiewaniem 1 zasniezaniem, ochrony przyleglego terenu przed nadmiernym halasem,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie

z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami

wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie.

2. Pozostale oznaczenia niewymienione w ust. 1 sa oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujacymi stan

prawny.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) PP-PS — teren zabudowy przemyslowej lub sktadéw i magazynéw;
2) KDL — teren drogi lokalne;j.

Rozdziat 2. Ustalenia szczegoétowe.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP-PS ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy przemystowej lub sktadéw 1 magazynéw,
b) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) realizacja zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych,
d) realizacja drog wewnetrznych, placéw manewrowych oraz skladowych i gospodarczych jako
utwardzonych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) segregacja i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $§rodowisko,
c) zaleca si¢ realizacje zieleni izolacyjnej oraz ochrong istniejacych szpaleréw drzew wzdluz granicy
terenu z ciagami komunikacyjnymi, z dopuszczeniem wycinki zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaleca si¢ utrzymanie istniejacego rowu melioracyjnego z dopuszczaniem jego przebudowy
1 drenowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;



6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
— minimalna — 0,0,
— maksymalna — 3,0,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
d) gabaryty obiektow:
— wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 40,0 m,
— geometria dachéw — dowolna,
— wysoko$¢ budowli i urzadzen budowlanych zwiazanych z prowadzong dziatalnoscig produkcyjna
— bez ograniczen;
e) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania:
— minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,
— minimum 1 miejsce do parkowania ponizej 5 zatrudnionych,
— minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100,0 m* powierzchni uzytkowej budynkéw,
f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
— 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 2 - 15,
— 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 - 40,
g) realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w  audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

9) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren przebiega linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia, od ktoérej zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzuje pas techniczny z wynikajacymi z niego ograniczeniami w zabudowie
1 uzytkowaniu terenu,

b) dla terenu, w zwigzku z tym, iz graniczy bezposrednio z terenami kolejowymi, obowiazujg
ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zaopatrzenie w energie elektryczna:
— z sleci elektroenergetycznej,
— dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych, przy czym strefy ochronne zwiazane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moga

wykroczy¢ poza linie rozgraniczajace terenu;
c) zaopatrzenie w kanalizacje¢ sanitarna:

— odprowadzanie §ciekow socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,



— odprowadzanie S$cieckéw produkcyjnych do gminnej sieci kanalizacyjnej po uprzednim
podczyszczeniu;
d) zaopatrzenie w wode:
— z sieci wodociagowej;
e) zaopatrzenie w cieplo:
- ogrzewanie budynkéw ze zrodel indywidualnych, z zastosowaniem technologii i paliw
nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi;
f) zaopatrzenie w gaz z sieci przesylowej lub indywidualnych Zrédet;
@) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna z istniejacej lub projektowanej sieci w postaci
instalacji podziemnych;
h) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,
1) obsluga komunikacyjna terenéw :

— poprzez dostep do istniejacych drog publicznych przylegajacych do terenu;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — ustala si¢ stawke 10%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PP-PS ustala si¢:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

przeznaczenie:

a) podstawowe — teren zabudowy przemystowej lub sktadow i magazynow,

b) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) realizacja zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych,

d) realizacja droég wewnetrznych, placéw manewrowych oraz skladowych 1 gospodarczych jako
utwardzonych;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) segregacja i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $§rodowisko,

c) zaleca si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej oraz ochrong istniejacych szpaleréw drzew wzdluz granicy
terenu z ciaggami komunikacyjnymi, z dopuszczeniem wycinki zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaleca si¢ utrzymanie istniejacego rowu melioracyjnego z dopuszczaniem jego przebudowy
1 drenowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspolczesnej — nie wystegpuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystegpuje potrzeba

okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
— minimalna — 0,0,
— maksymalna — 3,0,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% dziatki budowlane;j,



c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
d) gabaryty obiektow:
— wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 20,0 m,
— geometria dachéw — dowolna,
— wysoko$¢ budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z prowadzona dzialalno$cia produkcyjna
— bez ograniczen;
e) minimalna liczbe miejsc do parkowania:
— minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,
— minimum 1 miejsce do parkowania ponizej 5 zatrudnionych,
— minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100,0 m* powierzchni uzytkowej budynk6w,
f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
— 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 2 - 15,
— 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 - 40,
@) realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

9) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren przebiega rurociag naftowy, od ktérego zgodnie z przepisami odr¢bnymi obowiazuje
strefa bezpieczenstwa z wynikajacymi z niej ograniczeniami w zabudowie 1 uzytkowaniu terenu;

b) przez teren przebiega linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia, od ktérej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi obowiazuje pas techniczny z wynikajacymi z niego ograniczeniami
w zabudowie i uzytkowaniu terenu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
— 1z sleci elektroenergetycznej,
— dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych, przy czym strefy ochronne zwiazane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moga
wykroczy¢ poza linie rozgraniczajace terenu;
c) zaopatrzenie w kanalizacj¢ sanitarna:
— odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
— odprowadzanie $ciekéw produkcyjnych do gminnej sieci kanalizacyjnej po uprzednim
podczyszczeniu;
d) zaopatrzenie w wode:
— z sieci wodociagowej;
e) zaopatrzenie w cieplo:
- ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem technologii i paliw
nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
f) zaopatrzenie w gaz z sieci przesylowej lub indywidualnych zrédet;



@) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna z istniejacej lub  projektowanej sieci
w postaci instalacji podziemnych;
h) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,
1) obsluga komunikacyjna terenéw :
— poprzez dostep do istniejacych drog publicznych przylegajacych do terenu;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — ustala si¢ stawke 10%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren drogi lokalnej,
b) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen przydrozna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;
8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
9) szczegdlowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
10) szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) przez teren przebiega rurocigg naftowy, od ktérego zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazuje
strefa bezpieczenstwa z wynikajacymi z niej ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu terenu,
b) przez teren przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia, od ktérej zgodnie
z przepisami odrebnymi obowigzuje pas techniczny z wynikajacymi z niego ograniczeniami
w zabudowie i uzytkowaniu terenu,
c) dla terenu, w zwiazku z tym, iz graniczy bezposrednio z terenami kolejowymi, obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — ustala si¢ stawke 10%.

Rozdziat 3. Przepisy koncowe.



§9. Na cele nierolnicze przeznaczone sa grunty rolne klasy III o powierzchni 59300 ha, dla ktérych uzyskano
stosowna zgode w formie decyzji znak: GZ.tr.602.64.2017 z dnia 25 czerwca 2018 r.

§10. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Osiek.

§11. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Osiek.



Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ................
Rady Gminy Osiek

zdnia ... r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Osiek, dla terenéw polozonych we wschodniej czeéci miejscowosci Osiek — Obszar B =
....................... uwagi do projektu planu.




Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr ................
Rady Gminy Osiek

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 1. poz. 503 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy — na obszarze planu nie
przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.




Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr ..................
Rady Gminy Osiek
zdnia ... r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.
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